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CAPITULO I

NORMAS GENERALES

TITULO I. PRELIMINARES

Art. 1. Contenido y objeto del Plan.

1. El presente Plan de Delimitacién del Suelo Urbano
tiene por objeto la regulacién de las actuaciones
urbanisticas y la edificacién en el término municipal
de Valdepefias de la Siexra.

2. A tal efecto se ha calificado la totalidad del suelo
redactédndose unas Normas de aplicacidén general y otras
particulares para el uso y destino de cada una de las

zonas en que el territorio ha sido dividido. %@ﬁﬁ
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Art. 2. Aplicacién. .
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1. El presente Plan serd de aplicacién oblig%%oria en

todo el término municipal de Valdepefias, tanto por las e —
actuaciones promovidas por organismos publicos como
privados, que proyecten realizar.

Art. 3. Desarrollo.

El cumplimiento de las previsiones de este Plan se llevaré
a cabo mediante la redaccidén y aprobacién de planeamientos
especiales, de reforma interior y estudios de detalle, asi
como reparcelaciones, proyectos de urbanizacidn,
edificacién y demds actuaciones previstas en la L.0.T.A.U.

TITULO II. CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 4. Clasificacién del suelo.

1. El presente Plan de D.S.U. clasifican el suelo del
término municipal en dos categorias “suelo urbano” y

“suelo rustico”.

2. Constituyen el “suelo urbano” el delimitado en 1los
nicleos urbanos de Valdepefias y Alpedrete.

3. Constituyen el “suelo rustico”, todos los restantes
terrenos no incluidos en el anterior apartado.




Art. 5 Clasificacidén del suelo urbano.

1. El suelo clasificado como urbano, se divide e
urbano de casco antiguo y suelo urbano de enganche\
tanto para el nucleo urbano de Valdepefias como %
de Alpedrete.

2. El suelo urbano es el comprendido dentro de
limites definidos en los planos de clasificacidédn del
e
suelo. COMEIN T2
Ve ‘. . , Aprabavic voe
Art. 6 Clasificacidn del suelo rdstico. e
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1. El suelo rGstico, se divide en suelo rusticqg protegido ;

y suelo rustico de reserva. T ek

2. El suelo rustico de proteccidén se determina en los
planos de calificacién del termino. Se divide en:

A) Suelo rustico de proteccidén ambiental, natural,
paisajistica, cultural o de entorno.
B) Suelo rustico de proteccidén estructural, ya sea
hidroldégica, agricola, ganadera, forestal.
C) Suelo rustico de proteccién de infraestructuras y
equipamientos.
3. El suelo rustico de reserva lo constituye el resto de

suelo rGstico.

4. Los planos de calificacién del término municipal
delimitan las distintas categorias de suelo rustico.

Art. 7 Normas de tramitacién.

1. Los procedimientos y condiciones de otorgamiento de
licencias de los actos enumerados en el articulo 10 de
este Plan, se ajustardn a lo previsto en el Reglamento
de Servicios de las Entidades Locales.

2. Los Planes Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos
de Urbanizaciédn, Parcelaciones, Reparcelaciones,
Calificaciones urbanisticas y demds, se tramitaran
conforme a lo estipulado por la L.O.T.A.U.

TITULO IIT. CONDICIONES GENERALES
Art. 8. Planes Especiales.
1. En desarrollo, complemento o mejora del presente Plan

de Ordenacién Municipal, podrédn formularse Planes
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Especiales con cualquiera de las
finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias
de comunicacién, el paisaje o el medio rural.

c) Adoptar medidas para la mejor conservacién de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural
o arquitectédnico.

d) Concretar el funcionamiento de las redes de
infraestructuras.

e) Vincular A&reas o parcelas de suelo urbano o
urbanizable a la comstruccidén o rehabilitacién de

P

viviendas u otros usos sociales sometido BT

régimen de proteccién oficial o ptblica. jCOMBIONFROVITILIELREANIMO
Aprobado por avicrdd 40 e, |
2. Con las mismas finalidades sefialadas en el nampnoy

anterior podradn formularse Planes Especiales de

Reforma Interior para &areas concretas de suelburbano;
debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacién de
las que se sometan al régimen de actuaciones de

edificacidn.
3. Los Planes Especiales deberdn redactarse con el mismo
grado de detalle y contendran la mismas

determinaciones que los instrumentos de planeamiento
gue complementen o modifiquen.

Art. 9. Condiciones higienico-sanitarias de la vivienda.

Las viviendas de nueva planta que se construyan, tanto en
suelo riGstico como urbano, deberdn cumplir los requisitos
que a continuacidén se establecen:

1°. Toda vivienda unifamiliar se compondra, como minimo de
cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un
retrete, habiendo de tenerse siempre en cuenta la
relacidén entre la capacidad de la vivienda y el nUmero
y sexo de sus moradores.

2°. Las habitaciones serdn independientes entre si, de
modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni
sirva a su vez de paso al retrete, ni siquiera el
estar.

3°. Toda pieza habitable de dia o de noche tendra
ventilacidén directa al exterior por medio de un hueco
con superficie no inferior a 1/10 de la superficie en
planta.

4°. Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de
ellas podrd servir de dormitorio y el hueco alcanzara
doble superficie de la prevista en el caso anterior.




5°.

6°.

7°.

8°.

podréd servir ésta de dormitorio, y la superf1c1e tota,'

fachada, y la ventilacién entre la galerla
habitacidén serd, como minimo, el doble de la fljad
el caso anterior.
Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de
construccidén ofrezcan garantias de eficacia y
presenten dificultades para la ventilacidén de retretes
y Dbarfios, se autorizarad el eso de chimeneas de
ventilacidén que cumplan las siguientes condiciones:
a) Saliente de 0,50 m. por encima del tejado o 0,20 m.
sobre el pavimento de la azotea, como minimo.
b) Comunicacidén interior y directa gque asegure la
renovacién del aire
c) Seccidn suficiente para facilitar la limpieza.
Los patios y patinillos que proporcionan luz vy
ventilacién a cocinas y —retretes serdn siempre
ablertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso
impermeable y desaglie adecuado, con recogida de aguas
pluviales, sumidero y sifdén aislador. No obstante
cuando se trate de edificios industriales, comerciales
publicos o semipublicos, podrd tolerarse el que se
cubran los patios hasta 1la altura de la primera
planta. Los patios serdn de forma y dimensiones para
poder inscribir un circulo cuyo didmetro no sea
inferior a 1/6 de la altura de edificio. La dimensién
minima admisible en patios y patinillos es de 3 m.
Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones
seradn las siguientes:
- Dormitorio de una sola cama, 6 m2 de superficie y
15 m3 de cubicacién.

de huecos de ella no serd inferior a la mitad: de W

- Dormitorio de dos camas, 10 m2 de Su]3@)?1]@1%}@15"&@\11\?&7[AI.%ﬁl,’]‘(!%:\\'ﬂl!\!()

m3 de cubicacién. S
Aprobado por eouerdo o

- Cuarto de estar, 10 m2. 5
- Cocina, 5 m2. 15

- Retrete, 1,5 m2. ,
Si la cocina y el cuarto de estar constituyen una sola
pieza, ésta tendrd una superficie minima de 14 m2.

La anchura minima de pasillo serd de 0,80 m., salvo en
la parte correspondiente a la entrada de la vivienda,
cuya anchura serd de 1 m.

La altura libre de las habitaciones, medida desde el

- pavimento al cielo raso, no serd inferior a 2,50 m.

Los pisos inferiores de las casas destinadas a
viviendas estardn aisladas del terreno natural
mediante una cédmara de aire o una capa impermeable que
proteja de las humedades del suelo.

En las viviendas que tengan habitaciones
abuhardilladas, 1la altura minima de los paramentos
verticales serd de 1,50 m. y la cubicacién minima de
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cada una de ellas, no podra ser 1nferlo~c?‘
resultante de aplicar las normas marcadas!

parrafo. : s g
El techo de estas habitaciones deberd aislarse ;e s
impermeabilizarse, de forma que se logr '

coeficiente de transmisién térmica similar al®
muros de cerramiento.

9°. ©Solo se podran autorizar viviendas en nivel 1nfer
al de la calle en terreno situado en el medio urbano
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por cédmara de aire
o0 capa impermeable de 0,20 m. de espesor.

b) Impermeabilizacidén ge muros vy suelos mediante
empleo - de morteros y materiales hidréfugos
adecuados.

c) Iluminacidén directa de todas las habitaciones,
teniendo ésta como minimo la mitad de la altura de
la habitacién; pavimentacién  impermeable del
terreno circundante en una faja de un metro adosada
a los muros de fachada. Las escaleras tendrdn una
anchura minima de 0,80 m.. En casos colectivos, la
anchura minima serd de 1 m. y recibirdn luz y
ventilacién directa, admitiéndose en este caso la
iluminacién cenital por medio de lucernarios.

10°. Las viviendas abuhardilladas o) en semisdétano
computardn a los efectos de las alturas de la

edificacién fijadas en las normas especificas de cada

zona.
11°. Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberéan recogerse en tuberias impermeables y

ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del
inmueble; donde existiera red de alcantarillado seré
obligatorio el acometer a ésta las aguas negras de la
vivienda. Igualmente serd obligatorio la acometida de
agua. La asignacidén minima diaria serd de 50 litros
por habitante, sin que baje nunca de 200 litros para
el total de la vivienda.

12°. Cuando se usen pozos sépticos, el liquido efluente de
los mismos deberd ser siempre ser depurado antes de
mezclarlo con la aguas corrientes, o entregarlo al

terreno, acudiendo para conseguir esta flnai @;N“%Hkml \u M %

procedimientos autorizados por las oridad 85 10

competentes. \pmﬂm“dm T
13°. Los retretes seréan de cierre hidriulico. \ 15

14°. En las viviendas rurales que tengan comb anexo la .
cuadra o© el establo, estos locales deben a&isliarse de
aquellos, teniendo entradas independientes.

15°. En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo de
construccidén adoptada y materiales empleados, se
asegurara el aislamiento de la humedad en muros suelos
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y cubiertas, asi como el aislamiento térm
acustico segun las normas vigentes.

Art. 10. Actos sujetos a licencia urbanistica.

Los  Municipios  controlan, mediante la  pertinente' 7
intervencién previa, la legalidad de los actos y las
actividades sometidos a licencia urbanistica.

1. Estédn sujetos a la obtencidn de licencia urbanistica,
sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacidén sectorial
aplicable, los siguientes actos de construccidén vy
edificacién y de uso del suelo y, en particular:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de
divisidén de fincas o predios en cualquier clase de
suelo, no incluidas en proyectos de reparcelacién.

b) Las obras de construccidn, edificacién e
implantacién de instalaciones de toda clase de
nueva planta.

c) Las obras de ampliacidn de construcciones,
edificios e instalaciones de toda clase
existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten a
la estructura o al aspecto exterior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones
de todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior
de las edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos gque hayan de realizarse con
caracter provisional.

g) La demolicién de las construcciones, dEWFEENBATTBEDERBANISMO
casos declarados de ruina inminente. Aprobado 5o s e s e

h) La modificacién del uso de las construccienesy 9443
edificaciones e instalaciones. P -

1) Los movimientos de tierra y las obras ide-—desmonte: mmmsmrmmms

y explanacidén en cualquier clase de suelo y los de
abancalamiento y sorriba para la preparacidén de
parcelas de cultivos, sin que los simples surcos
para labores agricolas tengan tal consideracidn.

) La extraccién de 4&ridos vy 1la explotacidén de

canteras.

k) La acumulacién de vertidos y el depbdsito de
materiales ajenos a las caracteristicas propias
del paisaje natural que contribuyan al deterioro o
degradacidén del mismo.

1) El1 cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacién o
pavimentacidn.

[




Art.

similares, provisionales o permanentes.

o) La instalacién de invernaderos.

p) La colocacidén de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica.

q) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La instalacidén de tendidos eléctricos, telefénicos

u otros similares y la colocacién de antenas de
cualquier clase.

s) La construccién de presas, Dbalsas, obras de
defensa y correcciédn de cauces publicos, vias
puiblicas o privadas y, en general, cualquier tipo
de obra o usos que afecten a ala configuracién del
territorio.

t) Los actos de construccién vy edificacidén en
estaciones destinadas al transporte terrestre, asi
como en sus zonas de servicio.

u) Los demads actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacién territorial Yy
urbanistica.

Estan también sujetos a licencia 1los actos de
construccidn, edificacidén y uso del suelo que realicen
los particulares en terrenos de dominio pudblico, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que
otorgue el ente titular del dominio publico.

Cuando los actos de construccidén, edificacidén y uso
del suelo sean promovidos por los Municipios en su
propio término municipal, el acuerdo gue los autorice
o apruebe estd sujeto a los mismos requisitos vy
produce los mismos efectos que la licencia urbanistica
a los efectos de la L.0O.T.A.U., sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacidén de régimen local.

Se tendrd en cuenta la Ley de Patrimonio de Castilla-
La Mancha, cumpliendo con la tramitacién requerida por
dicha Ley para los casos de bienes culturales, bienes
arqueoldgicos y demds. Cuando se trate de obras en
lugares con restos arqueoldégicos se cumplird con lo
especificado en los articulos 16 al 23 de esta Ley,

con las autorizaciones y programas dJue establezc&w%ﬁ w\“ﬁﬂ

Consejeria de Educacién y Cultura. awmmwmww

11. La inspeccién urbanistica.

La funcién inspectora sobre las
territoriales y urbanisticas corresponde a los
Municipios dentro de su término municipal y
subsidiariamente a la Junta de Comunidades.

\ actividades

ST

......




En particular, la funcidén inspectora:

a)

Vela por el cumplimiento de los fines,
proclamados en los articulos 2 a 6

la desarrollan y complementan.
Vigila e investiga las actividades que pudiékan
vulnerarla normativa sefialada en el apartado
anterior.

Denuncia cuantas anomalias observe en la
aplicacién de los instrumentos para la ordenacién
ambiental, territorial y urbanistica.

Informa 'y ©propone., a las administraciones vy
autoridades competentes sobre la adopcién de las
medidas cautelares, correctivas vy sancionadoras
que Jjuzgue convenientes para la conservacién
ambiental y el cumplimiento de la ordenacién
territorial.

Instruye los expedientes sancionadores que se le
encomienden.

Colabora con los Tribunales de Justicia y las
Administraciones competentes en materia ambiental
y de ordenacidén territorial y urbanistica.
Desempefia cuantas otras funciones asesoras,
inspectoras y de control sean encomendadas.

El ejercicio de la funcién inspectora comprende las
siguientes potestades y facultades:

a)

b)

c)

Investigacién y acceso a registros y archivos para
el ejercicio de sus funciones

Levantar actas de inspeccidén que gozarédn de
presuncién de veracidad respecto de los hechos que
en ellas se consignen, cuando se hubieren realizado
de acuerdo con las formalidades que se determinen
reglamentariamente.

Facultad para requerir el auxilio de la fuerza
ptublica cuando fuera necesario.

Todos tienen el deber de colaborar en el ejercicio de
las funciones inspectoras facilitando los documentos y
la informacién que les soliciten los funcionarios vy
autoridades que las ejerzan.

COMISION PROVINCTAL DE URBANISMO
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TITULO TI. SUELO URBANO

Art.

CAPITULO II

NORMAS ESPECIFICAS DE CADA ZONA

12. Suelo urbano de casco antiguo.

Dentro de las &reas de suelo urbano de casco antiguo de los
ntcleos, delimitados en los documentos graficos, 1la
edificacién cumplird con las limitaciones siguientes:

1.

&
Caracteristicas de la parcela.
Para ser edificable una parcela es necesario que la
via a la que dé frente tenga pavimentada la calzada,
encintada la acera y disponga de los servicios de
suministro de agua, desaglie y alumbrado piblico.
Sus dimensiones seran tales que permitan la
edificacién de viviendas exteriores, entendiéndose por
vivienda exterior aquella que tenga: 1°) al menos, un
paramento de 3 m. que dé frente a una calle y 2°) que
se pueda inscribir un circulo de 3 m. de diametro. La
superficie minima serd aquella que permite ubicar al
menos una vivienda minima. Cuando se trate de nuevas
parcelaciones, ademds de las condiciones anteriores,
se deberd cumplir que, el paramento que de a la calle
mida al menos 5 m. Y que se pueda inscribir un circulo
de 5 m. de didmetro.

Altura méxima de las edificaciones.

Es la distancia existente entre la rasante de la acera
y la parte inferior del alero, medida en la vertical
gue pase por el punto medio de la linea de fachada. En
calles con pendiente se harad escalonadamente en cada
tramo de fachada <correspondiente a un desnivel
vertical de 3 m.

En ningan caso la altura méxima de —cuatquier
edificacién sobrepasard los 7,00 m. COMISION PROVTRCIA

3

Se permite un méximo de dos plantas construidas sobre

.
Aprobade nor acverdndr

Numero de plantas 3 ©opnt
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la rasante.
Se autoriza la construccién de buhardilla bajo
cubierta, por encima de las dos plantas sin que esta
tltima compute a efectos de edificabilidad. La
inclinacién maxima de las cubilertas serd de 30°
sesagesimales y el alero maximo sera de 0,50 m.

Los semisétanos habitables computardn como planta a
efectos de altura.

11
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Se permiten balcones tradicionales por encima

Altura minima.
Se permite una planta menos de la permitida.

Cuerpos volados.
Se prohiben los cuerpos cerrados volados.

de altura sobre la calle, sin petos de fabrlca,',_
un vuelo maximo de 0,25 m.. Si bien en la travesia de
la carretera los balcones no podran sobresalir de la
proyeccidn sobre la acera.

gcorvns‘ I0M PROVINCLAL, DE LRRANIEMO
Profundidad maxima edificable. §¢”W"~ﬁmm@_”“”
Para todos los casos 20.,m.

Patios. e
La altura de los patios cerrados o abiertos se mediré
desde el nivel del pavimento de las viviendas mas
bajas, cuyas piezas ventilen a él, hasta la linea de
coronacién del paramento mas alto que lo encuadre.

a) De manzana: Comprenderdn el espacio que resulte al
edificar todo el perimetro de las manzanas en la
profundidad méxima de 20 m.

b) De parcela: Deberéd tener forma y dimensiones tales
gque en su planta se pueda inscribir una
circunferencia cuyo didmetro sea mayor o igual que
un tercio de la altura del paramento mas alto que
lo encuadre. Con un minimo de 3 m.

c) A fachada: Se permitirdn siempre que no deje
medianerias al descubierto.

En los patios abiertos a fachada, la longitud del
frente abierto no serd inferior a % de la altura de
la edificacidn, con un minimo de 6 m.

d) Mancomunados: Los patios situados en las
medianerias de los edificios cumpliran todas las
condiciones inherentes a los patios que pertenezcan
a edificios colindantes. En este caso se
formalizard escritura para que se construya
simultanea o posteriormente, inscribiéndola en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas
fincas y deberd ser presentada en el Ayuntamiento
al solicitar la licencia de obras.

Alineaciones de la edificacién.

a) Exteriores: las que se marcan en los documentos
graficos del plan

b) Interiores: las que resultan de la aplicacidén del
apartado 6 de este mismo articulo.

Ocupacidédn maxima.
100 % de la parcela.

12




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Edificabilidad méxima.
2 m2 por m2 de parcela.

Tipologia de la edificaciédn.
En el perimetro del casco antiguo la edificaciéd:
cerrada sin dejar medianerias al descubierto.

Vallado.

Las edificaciones cerradas con patios a la calle

realizaran el vallado con las siguientes condiciones:

a) Guardaran la alineacién de la calle.

b) La altura de la valla serd de 2,50 m. como méximo.
Siendo de fabricas hasta la altura méxima de 1,5 m
y de cerrajeria el resto.

c) Se empleardn los mismos materiales empleados en la
fachada de la edificacién.

Uso del suelo.
Residencial wunifamiliar o multifamiliar, compatible
con otros usos:
Comercio, almacenes y oficinas.
Talleres no nocivos ni peligrosos.
Equipamiento de uso publico y semipublico.
Hosteleria.
Religioso. | Aprobade por i i3
Espectéaculos. g

b
Condiciones de composicién urbana en Valdepéﬂast

COMISION PROVTICIAL DE LRBANTSNO
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Los edificios deberdn mantener el caracter de casco
antiguo. Las fachadas se rematardn con aleros de la
zona. La disposicidén de huecos se ajustara, en sus
proporciones y modulacién a las de los edificios
colindantes, siguiendo los ritmos existentes.

Se wutilizardn materiales en fachadas vy cubiertas,
cuyas formas, texturas y colores sean acordes con el
ambiente urbano. ILas cubiertas seridn de teja curva,
cerdmica o de hormigdédn de color marrédn o rojiza. Las
fachadas serdn revocadas en colores ocres claros o
blanco, permitiéndose el ladrillo similar al Y“de
tejar” tomado con mortero claro. Se prohibe
expresamente las carpinterias plateadas o doradas, las
tejas negras y demds materiales que desentonen con el
ambiente urbano.

Condiciones de composicién urbana en Alpedrete
Los edificios deberédn mantener el caracter del casco

antiguo. Las fachadas se rematardn con aleros de la
zona. La disposicidén de huecos se ajustara, en sus
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proporciones y modulacién a la de los
colindantes, siguiendo los ritmos existentes.

a) Deberd evitarse el proyectar huecos de ve:
de proporcidén apaisada, huecos de
desmesurado, terrazas o balcones de grandés
vuelos con grueso desproporcionado, barandilld
de tubo de disefio “modernista”, cuerpos volados
en forma de mirador, composiciones de huecos
excesivamente uniformados y mondtonos, remates
de cornisas sin molduracién o con antepechos
planos y en general todos los elementos ajenos a
la arquitectura tgadicional.

b) Los aleros se resolveridn mediante soluciones de
“boca de teja” o ‘“pajarero”, o mediante
canecillos y tablero de madera.

2. Se utilizardn materiales en fachadas y cubiertas,

cuyas formas, texturas y colores sean acorfigmefal gl e
) AN EALWE Fo§ 5 SURBAMNDML

ambiente urbano. i
Aprobado nor wenerdo de

a) Las cubiertas seran de teja curva, deramida¥ d&'? 244
color marrén o rojiza.

b) Las fachadas seradn preferentemente de piedfa”
caliza o pizarrosa del lugar, en mamposteria
ordinaria evitando los chapados de ©piezas
escuadradas y concertadas ajenas a la
arquitectura tradicional de la zona. Se admiten
los enfoscados de cemento blanco mezclado con
las tierras del 1lugar para dejar un “revoco
natural”. Nunca debe dejarse el enfoscado de
cemento gris en su color, admitiéndose sobre el
mismo pinturas en colores claros de Dblanco
manchado de ocre o de gris que da los colores
“blanco sucio” o “blanco marfil”.

c) Debe evitarse el ladrillo visto salvo el uso
ocasional de ladrillo de tejar en dinteles o
jambas de ventanas.

d) La carpinteria exterior deberd atenerse a los
tonos tradicionales castafios o marrones. Quedan
prohibidas las carpinterias de color plateado,
dorado, blanco etc. que no son propias de la

zona.
e) Las rejas se ajustaréan a los disefios
tradicionales de trazados sencillos, evitando
los disefios modernos o caprichosos. Seréan

preferentemente de hierro macizo en barrotes,
cuadradillos o pletinas, pintados en colores
gris oscuro, negro o rojo oxido oscuro.
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Art. 13. Suelo urbaric de ensanche.

Dentro de las &areas de suelo urbano de ensanche de!
nicleos urbanos, delimitadas en los documentos graficos'
edificacidén cumplird con las limitaciones siguientes:

1. Caracteristicas de la parcela.
Para nuevas parcelaciones: Parcela minima de 175 m2,
frente de fachada minimo de 5 m. y ser capaz de
inscribir un circulo de 5 m. de diémetro.
La registral existente capaz de albergar una vivienda
cumpliendo las demd&s condiciones.

&,

2. Altura méxima.

7,00 m. al alero.

3. Numero de plantas.
Dos plantas mas buhardilla, sin que ésta compute a
efectos de edificabilidad.

La inclinacién méxima de la cubierta serd de 30°
sesagesimales. .

Los semisétanos habitables computaran como altura a
efectos de edificabilidad.

COMISION PROVINCIAL DF LREANISMO

4. Altura minima Aprobade por acnerdo J2 :
Una planta. Y z

5. Cuerpos volados.
Se permiten dentro del perimetro de la parcela.

6. Profundidad maxima edificable y retranqueos.
La posicién de la edificacidén es libre dentro de la
parcela con respecto a la fachada. En los demés
linderos podré& alinearse o retranquearse, en cuyo caso
el retranqueo minimo serd de 3 m.

7. Patios.
Salvo los de fachada gque no existen los patios
cumpliran las mismas condiciones que los del casco
antiguo.

8. Alineaciones.
En los documentos graficos aparecen las alineaciones
que seran respetadas para el vallado o edificacidén si
éste guardase la alineacién de la calle.

9. Ocupacidén maxima.
80 %.

10. Edificabilidad méxima.
1,7 m2/m2.
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11. Tipologia de la edificaciédn.
Aislada y adosada.

12. Vallado.
La altura de la valla sera de 2,50 m. como maximo, con:
una parte ciega no superior a 1,5 m. y el resto de
cerrajeria.

13. Uso de la edificacién.
Residencial unifamiliar, compatible con los mismos
usos del casco antiguo.

&,

14. Condiciones de composicidén urbana en Valdepefias.
Se wutilizardn materiales en fachadas y cubiertas,
cuyas formas, texturas y colores sean acordes con los
ambientes urbanos. Las cubiertas serdn de teja curva
cerdmica o de hormigdén de color marrdén o rojizo y si
se usa otro material, éste tendrid el mismo color y
forma que la teja descrita.

15. Condiciones de composicién urbana en Alpedrete.
Debido a la continuidad e la zona de ensanche con la
zona de casco antiguo, las Condiciones de composicidén
urbana para la zona de ensanche son las mismas que las
establecidas para el casco antiguo.

S PURLD REREED CMWM@WNNWGMDEU&%%MO
Apmbada por acucrdo NIRRT
Art. 14. Suelo rustico e
15 WATD 2683
A) Derechos: | e

Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo
rustico corresponden los derechos:

a) Cualesquiera a la categoria a que estén
adscritos, la realizacidn de actos no constructivos
precisos para la utilizacidn y explotacidn
agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga
a la que estén efectivamente destinados, conforme a
su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios,
gque no supongan ni tengan consecuencia la
transformacidn de dicho destino o) el uso
residencial o de vivienda, ni de las
caracteristicas de la explotacién, y permitan la
preservacidén, en todo caso, de las condiciones
edafoldégicas y ecoldbgicas, asi como la prevenciédn
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B)

Limitaciones:

Todos los actos de aprovechamiento y usoi

de riesgos de erosidén, incendio o para la seguﬁidad

o salud publicas.

Los trabajos e instalaciones gque se lleven a cabo:

en los terrenos estardn sujetos a las llmlta01ones
impuestas por la legislacidn civil y w1
administrativa aplicable por razén de la materia vy,
cuando consistan en instalaciones o construcciones,
deberdn realizarse, ademds, de conformidad con la
ordenacidédn territorial y urbanistica aplicable. En
los terrenos adscritos a 1la categoria de suelo
ristico de proteccidédn ambiental, ésta facultad se
entiende con el alcance que sea compatible con el
régimen de protecgién a que el planeamiento
territorial y urbanistico sujete los terrenos.

b) Con la excepcién de los adscritos a 1la
categoria de suelo rustico de proteccidn ambiental,
la realizacién de obras y construcciones y el
desarrollo de usos y actividades que excedan de las
previstas en la letra inmediatamente anterior y se
legitimen expresamente por la ordenacidn
territorial y urbanistica en los términos previstos

por la L.O.T.A.U.

ristico deberdn ajustarse en todo calso-=a—=Ta8 "
siguientes reglas:

a)

No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni
limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi
como tampoco desfigurar, en particular, las
perspectivas de los nlicleos e inmediaciones de las
carreteras y caminos.

No podrén realizarse ningun tipo de construcciones
en terrenos de riesgo natural.

No podran suponer la construccidén con
caracteristicas tipoldégicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular, de
viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de
anuncios, carteles, vallas publicitarias o}
instalaciones de caracteristicas similares, salvo
los oficiales y los que retnan las caracteristicas
fijadas por la Administracién en cada caso
competente que se sitlen en carreteras o edificios
y construcciones y no sobresalgan, en este ultimo
supuesto, del plano de la fachada.
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e) Las construcciones deberdn armonizar
entorno inmediato, asi como con los
caracteristicos de la arquitectura
tradicional.

f) Las construcciones deberan presentar
pardmetros exteriores y cubiertas
terminados, con empleo en ellos de las formas vy
los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en
todo caso, los que favorezcan en mayor medida la
integracién en el entorno inmediato y en el

paisaje.
&,
2. En defecto de determinaciones expresas distintas del
planeamiento territorial Yy urbanistico, las

construcciones y edificaciones deberidn observar las
siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacidén a los que se
vinculen y guardar estricta proporcidén con las
necesidades de los mismos.

b) Tener el caracter de aisladas.

c) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos
y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

d) No tener mas de dos plantas, ni una altura a
cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que
las caracteristicas especiales derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.

e) En el caso de vallados de malla metalica o seto
vegetal, estos se retranquearadn cinco metros como
minimo desde el eje de los caminos, y en
carreteras, rios vy demds, se cumplird con la

legislacidn de carreteras, Confederacidn . e
hidrografica o la que corresponda. Eamwﬁ%%@2€%UWVWNQ%Q
. : { Aprobade por aoyerid
Art. 15. Suelo rustico de reserva. ‘ e eenn
& 10w
1. En los terrenos clasificados como suelo§ rastico de.... e
reserva podran realizarse los siguientes actos:
A) En todo caso Yy en los términos que

reglamentariamente se precisen, los enumerados en la
letra a) del apartado A) del articulo 14, gue no estén
prohibidos o) excluidos expresamente por el
planeamiento territorial o urbanistico.

Ademés de los que sean excluidos por los instrumentos
de ordenacién territorial vy wurbanistica, no podrén
ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo
alguno los actos de transformacidén del estado del
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asi como de erosidén o pérdida de calidad del st
afeccidén de zonas humedas o masas vegetales, aband
o quema de objetos y vertidos contaminantes.

B) Los expresamente permitidos por el planeamiento
territorial y urbanistico, de entre los siguientes
actos:

a) Los que comporten la divisién de fincas o 1la
segregacién de ternenos, siempre que cumplan los
requisitos minimos establecidos por la ordenacién
territorial y urbanistica y, en todo caso, los de
la legislacién agraria.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la

mejora del cultivo o de la produccidn
agropecuaria, gque no impliquen movimiento de
tierras.

c) Los vallados realizados exclusivamente con setos o
malla y soportes metélicos.

d) La reposicién de muros previamente existentes y la
reforma o] rehabilitacién de edificaciones
existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicién de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores.

e) La vivienda unifamiliar alslada en Areas
territoriales donde no exista peligro de formacidn
de ntcleo urbano, ni pueda presumirse finalidad
urbanizadora, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la fln@lldadr«”de’
aprovechamiento urbanistico. CNVMWWWWW‘\W

/\;wu oo .‘-»?‘~ &

reserva tendrd, una vez obtenida la dallfléa01on
urbanistica preceptiva y cuando la hM@rdenac1on“””
territorial vy wurbanistica no prohiba el wuso en
edificacién no vinculado a la explotacidén agricola,
pecuaria o forestal, el derecho a materializar éste en
las condiciones determinadas por dicha ordenacién,
previo cumplimiento de los especificos deberes y el
levantamiento de las cargas que éste determine y, en
todo caso, el pago de un canon urbanistico, cuya
fijacién corresponderd a los Municipios, por cuantia
minima del dos por ciento del importe total de la
inversién a realizar para la ejecucidédn de las obras,
construcciones e instalaciones e implantacién de las
actividades y usos correspondientes, que podréa ser
satisfecho en especie mediante cesidén de suelo por

19




Art.

valor equivalente. El uso en edificacidén que ot rgue
la calificacién urbanistica podréd tener una duracié
limitada, aunque renovable, que no serda inferior
ningtin caso al tiempo que sea indispensable para la
amortizacién de toda la inversidén que requiera su
materializacién.

Las condiciones qgue determine la ordenacidn
territorial y urbanistica para la materializacidén del
uso en edificacién gque prevea en suelo rustico de
reserva deberan:

&
a) Asegurar, como minimo, la preservacidén del caracter

rural de ésta clase de suelo y la no formacién en
¢l de nuevos nucleos de poblacidén, asi como la
adopcién de las medidas que sean precisas para
proteger el medio ambiente y asegurar el
mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras @y los servicios publicos
correspondientes. Existe riesgo de formacidn de
nuevo nucleo de poblaciédn desde que surge una
estructura de la propiedad del suelo consistente en
mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacién que pueda dar lugar a la demanda de los
servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacidn
ristica o de carécter especificamente urbano.

b) Garantizar la restauracién de las condiciones

ambientales de los terrenos y de p=s x*UL

inmediato.

T T O
;,‘pm!;..m,-.u%

16. Suelo ristico de proteccidn. l {5
7
i

Es el suelo rustico protegido segtn las™ “siguientes™

categorias:

A) El suelo rustico de proteccidén ambiental, natural,
paisajistica, cultural o de entorno, por razdn de los
valores, naturales o culturales, que en ellos se
encuentren. A este tipo de suelo se adscriben:

a) Los bienes de dominio publico natural y sus zonas
de proteccién, en la variedad especifica de proteccidn
ambiental.

b) Los terrenos incluidos en parques y reservas
naturales o figuras administrativas andlogas, en la
variedad especifica de proteccidén natural.

B) Suelo rustico de proteccidén estructural, sea
hidrolégica, agricola, ganadera, forestal ’
extractiva, por razén de su potencialidad para los
expresados aprovechamientos.

20
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Art.

C) Suelo rustico de proteccidén de infraestructuﬁ
equipamientos, por razén de la preservacién dg
funcionalidad de infraestructuras,

instalaciones.

Las limitaciones y protecciones que se establecen para
el suelo rGstico de proteccidén, comprenden ademas las
propias del suelo rustico de reserva.

Las protecciones se establecen sin perjuicio de otras
afecciones sobre el territorio que quedan reguladas
por su normativa legal especifica, como ocurre con las
limitaciones derivadas de la legislacién de carreteras
(Ley de Carreteras de Castilla~-La Mancha 9/1990 de 28
de diciembre, Reglamento de Carreteras RD 1812/1994 de
2 de septiembre) que afectan a las carreteras GU-1065,
GU-1066 vy GU-123, ferrocarriles, vias pecuarias,
caminos rurales, aguas, minas, montes, patrimonio
histérico-artistico, navegacidén aérea, etc.

A las &areas del territorio que qgqueden afectadas por
dos o mé&s tipos de proteccién o afecciones de los
antes seflalados les seran de aplicacién las
condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos. ...

COMISHRN F2: 17710 TF TREANISMO
17. La calificacidén urbanistica del suelo ruskieo.-de-w i .
reserva: 15 AT 2803
I . L
El suelo rGstico de reserva podra ser caliticade,.-a

los efectos de 1lo dispuesto en el numero 2 del
articulo 15, para la legitimacidén de la ejecucidn de
obras, construcciones o instalaciones destinadas al
desarrollo de actividades Yy  usos que, siendo
compatibles con el medio rural, tenga cualquiera de
los objetos siguientes:

a) La realizacidén de construcciones e instalaciones en
explotaciones de naturaleza agricola, forestal,
ganadera, cinegética o) anadloga, que vengan
requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

b) La extraccién o explotacién de recursos y 1la
primera transformacién, sobre el terreno y al
descubierto, de las materias primas extraidas.

c) El depdsito de materiales y residuos, el
almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento
de vehiculos, siempre gque se realicen enteramente
al aire 1libre, no requieran instalaciones o
construcciones de cardcter permanente y respeten la
normativa mediocambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a
la legislacidén sectorial aplicable por razén de 1la
materia, para el establecimiento, el
funcionamiento, la conservacidén o el mantenimiento
y la mejora de infraestructuras o servicios
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Art.

Art.

publicos estatales, autondémicos
incluidas las estaciones para el
carburantes. .

e) Los servicios integrados en areas de serxrvi
toda clase de carreteras, con sujecidn
condiciones y limitaciones establecidas
legislacién reguladora de éstas.

f) La implantacién y funcionamiento de cualquier clase
de equipamiento colectivo, asi como de
instalaciones o} establecimientos de caracter
industrial o terciario, incluidos los objeto de
clasificacién por la legislacién sectorial
correspondiente y qyue en aplicacién de ésta deban
emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos
los casos vy con cargo exclusivo a la
correspondiente actuacién, resuelvan
satisfactoriamente las infraestructuras y. 1los
servicios precisos para su funcionamiento interno,
asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras vy servicios exteriores y la
incidencia gque supongan en la capacidad vy la
funcionalidad de éstas.

g) La vivienda familiar aislada en areas territoriales
donde no exista peligro de formacién de nucleo
urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora,
por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento uFban%&E$@@$mm

I3 sy n e gt H

EADRORA0 nor oumr o e s e
) § B '

;

18. La calificacién urbanistica del suelo rustice:de

proteccidn. i

i

Fn el suelo rustico de proteccién ambiental solo
podran producirse las calificaciones urbanisticas que
sean congruentes con los aprovechamientos que
expresamente permita el planeamiento territorial y
urbanistico. En ningun caso seréan posibles
calificaciones que permitan la autorizacién de actos
que tengan por objeto cualquiera de los contemplados
en las letras b), c) y f) del articulo 17, cuando el
planeamiento territorial y urbanistico considere dgue
éstos son incompatibles con el régimen de proteccién
que establezca.

19. Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento
urbanisticos en suelo rustico.

Las obras, las construcciones y las instalaciones
previstas en el articulo 15, asi como los usos ¥y
actividades a los que se destinen, deberan cumplir los
siguientes requisitos:
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A) Sustantivos:
Realizarse sobre finca que tenga las caracteristicas
superficies minimas siguientes:

a) Las dispuestas por la ordenacidén territorial
urbanistica para la autorizacién de viviendas
familiares en zonas. homogéneas delimitadas por el
planeamiento territorial y urbanistico, cuya
densidad no podrd alcanzar la de una vivienda cada
dos hectareas y sin que la finca vinculada pueda
ser, en ningin caso, inferior a hectdrea y media.
En el caso de obras, construcciones e
instalaciones vinculadas a explotaciones
agricolas, ganaderés, forestales, cinegéticas o
andlogas se estard a este efecto a lo dispuesto en
la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo.

b) La funcionalmente indispensable para las
construcciones e instalaciones correspondientes,
que nunca podréd ser inferior a la prescrita para
vivienda familiar, en todos los restantes casos.
La finca a que se refiere el parrafo anterior
quedard en todo caso vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o] usos. Esta
vinculacién legal implicard la afectacidén real de
la finca a las obras, las construcciones, las
dotaciones, los equipamientos, las instalaciones o
los establecimientos legitimados por la
calificacién wurbanistica y la licencia municipal
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes,
la finca no podrd se objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacién,

divisién, segregacidén o) fraccionamiento. La

inscripcidén registral de esta afectacidén real

deberéa acreditarse ante la Administracién

competente como requisito para el otorgamiento de

la preceptiva licencia. COMISION PROVINCIAL DE URLANISMO
Aprobedo par aciorts de

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

B) Requisitos administrativos:

1y

a) La acreditacién del otorgamiento, preyio,.a la J
concesién de 1la calificacién y la licencia, de
cualesquiera concesiones o) autorizaciones

administrativas, u otras dque fueran necesarias
conforme a la legislacién administrativa aplicable.
b) La calificacidén wurbanistica es previa a la
licencia municipal y su concesidén corresponde a la
Consejeria competente en materia de ordenacidn
territorial vy wurbanistica para todos los actos
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Art.

previstos en el articulo 15 que pretendaf”'
ejecutarse en suelo rustico de proteccién d
cualquier Municipio ¥y rustico de reservaiig‘
Municipios de menos de 20.000 habitantes’ de\
derecho. S
c) E1 afianzamiento del cumplimiento de “las
condiciones legitimas de las correspondiente
calificacién y licencia. ‘

A este efecto, los interesados deberan, una vez
otorgada la licencia municipal, prestar garantia,
en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacidn aplicable a la Administracidn
Municipal, por importe minimo del tres por ciento
del coste de la totalidad de las obras o trabajos a
realizar, sin ~cuyo requisito no podra darse
comienzo a la ejecucidén de las obras, ni seréan
eficaces los actos de calificacidén y licencia que
legitimen éstas.

C) La cobertura formal vy material por licencia en
vigor, determinando la caducidad de ésta la de la
calificacién urbanistica previa.

20. Las actuaciones ilegales. i p

Las actuaciones que no se adecuen a lai30@denaciénwwx
territorial y urbanistica tendran la consideracién de
actuaciones ilegales.

Las actuaciones ilegales estaréan sujetas al
procedimiento de legalizacidn regulado por la
1,.0.T.A.U. con las siguientes peculiaridades:

a) El requerimiento de legalizacién implicara la
simulténea apertura . del correspondiente
procedimiento sancionador.

b) En ningtn caso podrén legalizarse:

1) Las actuaciones ilegales realizadas en suelo
rastico de proteccidén, zonas verdes, espacios
ptblicos o bienes de dominio ptiblico, servicio
publico o en bienes comunales.

2) Las realizadas en terrenos forestales
protegidos o espacios naturales, asi como en
terrenos rusticos que hayan perdido su masa
arbérea en virtud de talas ilegales.

3) La existencia de acto administrativo
legitimador de operaciones vy actividades no
seri obstéculo para la adopcién de las medidas
previstas en la L.O.T.A.U.. En este caso,
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también podrd la Administracidén
competente adoptar las medidas

la indicada Ley. Cuando el acto legitimader o
fuera una licencia o autorizacién urbanisticdyi! 5%
en tramite de formulacién del correspondiente
proyecto de legalizacién el particular podré
alegar las razones o motivos y aportar las
pruebas que Jjustifiquen la correspondiente
licencia o autorizacidén urbanistica. Recibidas
dichas alegaciones no podrad resolverse el
expediente sino tras la emisién del informe

del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.
Recibido el correspondiente informe, la
Administracién resolverd sobre las alegaciones

de la legalidad de la respectiva licencia o
autorizacién urbanistica, y la continuacién,

en su caso del expediente de legalizacién. La
tramitacién del incidente de <revisién no
suspende la tramitacidén del procedimiento de
legalizacién.

COMIION PROVISCIAL DF LR

FADRObda pe e ity

TITULO ITII. DISPOSICION FINAL

i T

Art. 21. Conocimiento obligado del Plan.

A 1. s . 2 oty
A e A,

Todo promotor y propietario del término municipal de
Valdepefias de la Sierra, queda obligado al conocimiento de
este Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, que serda de
aplicacidén obligatoria.

25






